Ajuntament de Banyoles

EDICTE

Aprovacio definitiva del Pla de Millora Urbana d’Ordenacio6 de volums de les
parcel:-les situades a la Ronda Canaleta, 23-31

El Ple de la Corporacid, en sessié ordinaria celebrada el dia 31 de gener de 2022, va
adoptar el seglient acord:

PRIMER.- APROVAR DEFINITIVAMENT el Text Refés del Pla de Millora Urbana
d’ordenacié de volums de les parcel-les situades a la Ronda Canaleta, 23-31,
promogut per ALUMILUX, S.L. i redactat i signat pels arquitectes Jordi Font i Bel i
Jaume Vifiolas i Segarra.

SEGON.- LLIURAR la documentacid técnica i administrativa del pla, en el termini
d’un mes, a la Comissid Territorial d’'Urbanisme. Aquest lliurament és condicié per
a la publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva, d’acord amb el que disposa l'article
88 del TRLUC.

TERCER.- DISPOSAR la publicacié de l'acord i de les normes urbanistiques en el
Butlleti Oficial de la Provincia, a efectes de la seva executivitat, d’acord amb el que
disposa l'article 106.1 del TRLUC.

QUART.- NOTIFICAR el present acord als interessats.

Contra aquest acord que posa fi a la via administrativa es pot interposar recurs
contenciéos administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des del dia
seglient a aquesta publicacié. No obstant, se'n pot interposar qualsevol altre recurs
que es consideri convenient.

L'acord d’aprovacio6 i el contingut del pla podra consultar-se, als efectes de l'article
107 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya i de l'article 70 ter de la Llei Reguladora de les Bases
del Régim Local, de forma telematica, a la seu electronica municipal, i de forma
presencial, a les dependéncies municipals del Servei d’Urbanisme al Passeig de la
Industria, 25 de Banyoles, en horari d'atencié al public.
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ANNEX

Normativa urbanistica del Pla de Millora Urbana d’Ordenacié de volums de les
parcel-les situades a la Ronda Canaleta, 23-31

2. NORMES URBANISTIQUES

2.1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1 Ambit d’aplicacié

Aquestes ordenances son d‘aplicacié a la totalitat de I'ambit del Pla de Millora Urbana
d’ordenacié de volums de les parcel-les situades a la ronda canaleta 23 i 31, segons queda
delimitat a tots els planols que l'integren i que s'acompanyen.

Art. 2 Marc legal de referéncia

Aquestes ordenances desenvolupen, dins lI'ambit definit a l'article anterior, el POUM de
Banyoles

En tot cas, i per tot allo que no sigui expressament regulat a les presents ordenances o sigui
de dubtosa interpretacio, s’estara al que determina el POUM de Banyoles.

Art. 3 Definicié de conceptes

En aquestes ordenances es fa referéncia als articles de les NNUU del POUM que cal acudir per
les definicions i criteris emprats, basicament els que fan referéncia a l'ordenacié segons
edificacid entre mitgeres, i es transcriuen integrament els articles que estableixen els
parametres concrets de cada zona, introduint aquelles modificacions que es consideren
necessaries per plasmar la singularitat de l'ambit, concretament la zona d‘activitat
economica industrial entre mitgeres amb la especifitat A11h.

Art. 4 Desenvolupament del Pla

Per al desenvolupament del present Pla de Millora Urbana no cal redactar ni Projecte de
Reparcel-lacié ni Projecte d’Urbanitzacio, ja que només ordena sol privat ja urba consolidat
de la mateixa propietat.

2.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 5 Qualificacio del sol
El sol comprés en l'ambit d’aquest Pla de Millora Urbana es qualifica en zona d’activitat
economica industrial entre mitgeres clau A11 amb la seva especifitat A11h

S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i ateses les previsions del present Pla
de Millora Urbana, es poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

En aquest document s'utilitzen els acronims de zona, aixi com els seus conceptes i
definicions d’acord amb els codis d’identificacié utilitzats pel POUM de Banyoles.

Art. 6 Zones
Es defineixen les zones segients:
a) Zona d’activitat economica industrial entre mitgeres. Clau Al1l, que incorpora la
especifitat A11h
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2.3. DETERMINACIONS ESPECIFIQUES DE LES ZONES.

Art. 7 Determinacions per la Zona d’ordenacié de Zona d’activitat economica industrial entre
mitgeres. Clau Al1lh.

Correspon a les parcel-les que donen a la Ronda Canaleta 23 i 31.

g. 3-5 - https://ddgi.cat/bop

Sera d’aplicacié I'article 155 del POUM amb les seglients especifitats, relatives a les subzones
Al1h. Pel que fa als parametres de la subzona Al1lh s’estableixen uns parametres especifics
derivats de les possibilitats que admet el propi article 155 del POUM.

1. Definicio

Es correspon a les edificacions per a activitats economiques alineades a vial. S’admet
I'edificacié entre mitgeres en el llindar que limita amb la zona Allg i que l'edificacio
s'implanti en diverses construccions continues o separades.

2. Parametres referits a la parcel-lacid

- Parcel-la minima: La parcel-la minima en aquesta zona sera de 1000 m2. En funcié
que s'admeten les parcel-les entre mitgeres, es poden construir espais entre
edificacions sense la necessitat d’agrupar les parcel-les.

- Front minim: El front minim de parcel-la sera de 35 metres. A efectes de possibilitar
parcel-lacions només es computara la facana de la ronda canaleta.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la

- L’edificabilitat neta maxima és de 1,00 m2st / m2s

- Ocupacidé: L'ocupacié de les parcel-les industrials sera del 75%, i per tant d’aquest
calcul se’n determinara la fondaria edificable, quan no vingui determinada pels planols
d’ordenacid. En els espais no edificables al front de parcel-la només es podran destinar
a estacionament de vehicles i lloc de carrega i descarrega, i es podran sistematitzar
amb arbrat i jardineria, no podent-se destinar en cap cas a magatzematge de material
ni matéries primer o manufactures ni al desenvolupament propi de I'activitat industrial,
comercial o de magatzematge de que es tracti, la qual s’haura de desenvolupar
forgosament a l'interior de les edificacions o en els espais lliures del fons de les
parcel-les.”
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4. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

En aquesta zona s’ordenen els solars de sol urba per a Us industrial que es poden edificar
en régim d’alineacio de vial, en naus industrials o en edificis d’Us exclusiu.

5. Parametres en relaci6 a I'edificacio

- Separacio a vial i altres zones 5,00 m

- Algaria de l'edificacié: L'edificacié en aquesta zona tindra una algaria maxima de 9
metres en PB + PP.

- Els elements técnics o logistics com sitges o magatzems verticals que, per exigéncies
del procés de la activitat, hagin d’ultrapassar I'alcaria maxima assenyalada, podran ser
autoritzats sempre que la seva construccié no perjudiqui terceres persones. Aquest
elements teécnics podran disposar de la seva coberta i/o paraments, perd limitats en
una superficie del 20% de la parcel-la i sempre que es justifiqui técnicament la seva
necessitat.

- Les construccions proposades o objectes fixes (pals, antenes, cartells, etc.) no
vulneraran les servituds aeronautiques, que es representen en el planol de Servituds
aeronautiques.
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S’admeten els usos seglients:

2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a les determinacions del Decret llei 1/2009 d’equipaments
comercials o la normativa que la substitueixi.
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2.4 Restauracio. Compatible,
2.5 Recreatius i espectacles tipus I i II. Compatible.
3. Industrial. Dominant
5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible a excepcié de I’'Us 5.1a Sanitari que
amb les excepcions dels centres sanitaris d’internament com hospitals, sanatoris i
clinigues.
6. Serveis técnics i ambientals. Compatible. ]
7.2 Aparcament. Compatible. !

S’admetran dos activitats per parcel-la, amb independéncia de |'Us d’oficina, amb les
seglients condicions:

- Que siguin del mateix Us general, segons la classificacio d'usos establerta.

- Que cada activitat tingui una fagana amb accés a vial de 7 metres.

- Que la superficie minima adscrita de cada activitat sigui, com a minim, de 200 m2.
L'Us d’oficina i serveis s'admet com a Us principal o com a Us complementari i de diferents
titulars.

Art. 8 Condicions zona policia i zona inundable

8.1, zona policia: requereix autoritzacio prévia de I'organisme de conca per realitzar:

- Les alteracions substancials del relleu del terreny

- Les extraccions d'arids

- Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o provisional

- Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes o que
pugui ser causa de degradacié o deteriorament de la massa d’aigua, de l’ecosistema
aquatic i, en general, del domini public hidraulic.

8.2. Zona inundable
8.2.1. Es podran admetre noves edificacions, tenint en compte a mesura del possible les
condicions seglients:

a) Excepcionalment es permetra la construccié d’edificacions sempre i quan estiguin
dissenyades tenint en compte el risc d'inundacions i els nous usos residencials es
disposin a una cota tal que no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys de
periode de retorn i dimensionats segons les sol:licitacions mecaniques derivades
d’'una rivuada d’aquestes caracteristiques, i tenint en compte la carrega solida
transportada. En els planols d’ordenacid s’indiquen els calats d‘inundacié per al
periode de retorn de 500 anys.

b) S’evitara I'establiment d’equipaments sensibles o infraestructures publiques
essencials com hospitals, centre escolars o sanitaris, residéncies de persones
grans o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans superficies
comercials on es puguin donar grans aglomeracions de poblacid, acampades,
zones destinats a acampada y edificis d'usos vinculats, parcs de bombers,
centres penitenciaris, depuradores, instal-lacions dels serveis de proteccio civil.
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c) D’acord amb l'article 14 bis “Limitacions als usos en zona inundables” del
Reglament del Domini Public hidraulic aprovat per RD 849/1986 d’11 d‘abril, el
projecte constructiu determinara, les mesures addicionals per minimitzar el risc
d’inundacidé de les edificacions existents que es considerin oportunes, tot d’acord
amb els documents de referéncia “Recomanacions per la construccié vy
rehabilitaci6 de les edificacions en zones inundables” (MITECO, octubre del
2019), i la “Guia per la reduccié de la vulnerabilitat dels edificis enfront les
inundacions” (MAPA, MEIC, any 2017). Les obres estaran emparades, en tot cas,
per les condicions de la llicencia municipal en tant en quan afecten una parcel-la
de sol urba segons el planejament urbanistic vigent. EU\‘{E
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8.2.2. El promotor de qualsevol nova actuacié haura de subscriure una declaracié de
responsable en la que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les
mesures de proteccid civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta
informacié als possibles afectats, amb independéncia de les mesures
complementaries que consideri oportl adoptar per a la seva proteccio.

Amb caracter previ a l'inici de les obres, el promotor haura de disposar del certificat
del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotacié registral
indicant que la construccié es troba en zona inundable.
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Art. 9 Autoritzacions en materia de servituds aeronautiques.

L'execucié de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors-inclos les
pales-, mitjans necessaris per la construccié (inclos les grues de construccio i similars)) o
plantacid, requerira l'acord favorable previ de I'’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme els articles 30 i 31 del Decret 584/1972.”

L'’ALCALDE-PRESIDENT
Miquel Noguer i Planas.

Banyoles, 8 de febrer de 2022.
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